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O presente caderno de encargos perfaz, em conjunto com o programa de procedimento, as pegas da hasta
publica que tem por objeto a cedéncia pelo Municipio — em regime de comodato — pelo periodo de 10 anos, do
prédio urbano denominado de «Antiga Escola Primdria dos Casais Brancos», para cria¢do de um espago de
intervengdo literdria, destinado a atividades educativas, culturais, e de formagdo para diferentes publicos no

concelho de Obidos.

ANExo | — Cldusulas a incluir no contrato escrito a celebrar;

ANEXo Il - Indicadores obrigatdrios do Relatdrio Anual do Projeto Adjudicado.
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ANEXO | — CLAUSULAS A INCLUIR NO CONTRATO ESCRITO A CELEBRAR

Clausula 1.2 - Ambito de aplicagio

1. O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas de cumprimento obrigatério para ambas as
Partes, a incluir no contrato de comodato a celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual de Hasta
Publica, o qual tem como principal objeto a cedéncia, em regime de comodato, pelo periodo de 10 anos, do
prédio urbano denominado de «Antiga Escola Primdria dos Casais Brancos», para criagdo de um espago de
intervengdo literdria, destinado a atividades educativas, culturais, e de formagdo para diferentes publicos no
concelho de Obidos, constituido por 1 (um) piso com 2 (duas) divisdes e logradouro, com o valor patrimonial
atual de € 46.111,69 (quarenta e seis mil, cento e onze euros e sessenta e nove céntimos), inscrito na matriz
urbana da freguesia de Santa Maria, Sdo Pedro e Sobral da Lagoa, sob o artigo matricial n.2 5089 e descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Obidos sob o n.2 2687, freguesia de Obidos (S. Pedro), com os registos no
Inventario Municipal n.2s 17923 e 17930.

2. O imével objeto do contrato de comodato destina-se, exclusivamente, ao desenvolvimento do objeto da
proposta adjudicada no ambito do procedimento identificado no nimero anterior.

3. Para todos os efeitos o Adjudicatario declara conhecer e aceitar as condi¢gbes em que se encontra o
imovel que ird ser objeto do contrato de comodato a celebrar, ndo podendo alegar vicios ou defeitos para a ndo

celebragao do contrato.

Clausula 2.2 - Defini¢oes

No presente Caderno de Encargos, os seguintes termos tém os subsequentes significados:

a) Municipio: o Municipio de Obidos.

b) Adjudicatario: a pessoa singular, coletiva ou a esta equiparada cuja proposta de criacdo de um espaco de
intervencdo literaria, destinado a atividades educativas, culturais, e de formacdo para diferentes publicos no
concelho de Obidos, foi adjudicada no &mbito do procedimento de Hasta Publica;

c) Contrato: o contrato de comodato a celebrar entre o Municipio de Obidos e o Adjudicatario, para que se
se promova e desenvolva o projeto adjudicado, no concelho de Obidos, o qual deverd funcionar no imével
melhor identificado na Clausula 1.2 do presente Caderno de Encargos;

d) Edificio: o imodvel identificado na Clausula 1.2 do Caderno de Encargos.
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Clausula 3.2 - Disposi¢oes do contrato de comodato a celebrar

1. O comodato e a atividade a desenvolver no imdvel regem-se:

a) Pelas clausulas do respetivo contrato e das pecas do procedimento — Edital, Programa de Procedimento,
presente Caderno de Encargos e respetivos anexos, incluindo quaisquer eventuais altera¢gdes que neles sejam
introduzidas e o estabelecido em todos os documentos que dele fizerem parte integrante, nomeadamente a
proposta adjudicada, os documentos nela contidos, e os eventuais esclarecimentos sobre a proposta prestados
pelo Adjudicatario.

b) Pela legislacdo nacional e europeia em vigor aplicavel, naquilo que ndo estiver previsto no presente
Caderno de Encargos e/ou no Programa de Procedimento.

2. O Adjudicatario fica, ainda, obrigado ao pontual cumprimento das normas legais e regulamentares em
vigor, nacionais e ou europeias, que sejam aplicdveis a atividade constante da proposta adjudicada, a
desenvolver no imoével melhor identificado na Clausula 1.2,

3. O Municipio pode, a qualquer momento, exigir do Adjudicatario a comprovacdo do cumprimento das

disposi¢des normativas e regulamentares aplicaveis.

Clausula 4.2 - Prazos e CondigGes

1. O contrato de comodato é celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, o qual se inicia a partir da data da sua
assinatura pelas Partes.

2. Apds o termo do prazo indicado no artigo anterior, o contrato considera-se automaticamente prorrogado
por igual periodo, ndo podendo, contudo, a sua duragdo total exceder o limite de 20 (vinte) anos.

3. O contrato de comodato poderd ser denunciado pelas Partes nos termos das cldusulas 21.2 e 22.2 do
presente Caderno de Encargos.

4. Apds a outorga do contrato, o Municipio disponibilizara, ao Adjudicatario, o local comodatado, mediante
auto de entrega do imdvel e respetiva chave.

5. O Adjudicatdrio apenas poderd iniciar a atividade constante da proposta adjudicada, apds
obtengdo/emissdo de eventuais autoriza¢Bes, alvards e ou licenga de funcionamento pela(s) entidade(s)
competente(s), disso dando conhecimento escrito ao Municipio.

6. Fica expressamente vedado ao Adjudicatario e é causa imediata de resolu¢do do contrato, sem prejuizo

de comunicagdo as respetivas entidades/autoridades, o exercicio de qualquer atividade no imdével comodatado,
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sem que lhe tenha sido conferida as respetivas licencas, alvards e ou autorizagdo de funcionamento que

eventualmente se revelem necessérias/obrigatdrias.

Clausula 5.2 - Condi¢des do Imdvel objeto de comodato

1. O imovel objeto de comodato sera entregue ao Adjudicatario, devoluto de pessoas e bens nas condi¢Ges
atuais de higiene, limpeza e conservagao.

2. Constitui responsabilidade do Adjudicatario a decoragdo e apetrechamento do espag¢o com os todos os
equipamentos, mobilidrio e materiais necessarios ao desenvolvimento das atividades relacionadas com o objeto
do contrato.

3. Para todos os efeitos, o Adjudicatario declara conhecer e aceitar expressamente as condi¢des em que se

encontra o Edificio.

Clausula 6.2 - Obras de requalificagdao, adaptacao, instalagdao de novos equipamentos e benfeitorias

1. O Municipio autoriza que o Adjudicatario:

a) Realize, no Edificio, todas as obras exteriores e interiores de requalificacdo e ou adaptacgdo, necessérias
aos fins do contrato, ndo interfiram na estrutura do Edificio, nem importem a sua descaracterizacdo;

b) Instale, no exterior do Edificio, os elementos de identificacdo necessarios, dos quais dara conhecimento
prévio ao Municipio.

2. As eventuais obras e melhoramentos de requalificacdo e adequacdo sdo da exclusiva responsabilidade
do Adjudicatario, sendo o respetivo financiamento, bem como a elaborac¢do e aprovacdo dos respetivos projetos
realizados por sua conta e risco e sob a sua fiscalizacdo, em observancia de todas as obrigacGes legais,
regulamentares e administrativas aplicaveis, sem direito a quaisquer contrapartidas financeiras ou ndo
financeiras por parte do Municipio.

3. O Adjudicatéario deve assegurar as condicbes de acessibilidade do Edificio, exigiveis a atividade a
desenvolver.

4. O Adjudicatario devera observar todas as disposi¢des legais nesta matéria, nomeadamente em sede de

urbanismo e ambiente.
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5. A execucdo de eventuais obras s6 pode iniciar-se depois de o Municipio ter tido acesso aos respetivos
projetos e dado a sua aprovagdo expressa, por escrito, bem como apds a emissdo das respetivas licencas ou
autorizagGes pelas entidades competentes, quando legalmente exigidas.

6. Se, na sequéncia da intervengdo efetuada no ambito das cldusulas anteriores, venha a revelar-se
necessario realizar obras estruturais, serdo as mesmas da responsabilidade do Adjudicatdrio e sempre mediante
prévia autorizagdo do Municipio.

7. Cabe, ainda, ao Adjudicatario proceder a realizagdo de quaisquer arranjos exteriores, na envolvente do
Edificio que se revelem necessarios para o fim previsto no presente Caderno de Encargos.

8. Os equipamentos afetos a exploragdo devem satisfazer, quer quando as suas caracteristicas, quer quanto
ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis e regulamentos de seguranga em vigor.

9. Todas as obras que se venham a revelar obrigatérias no ambito da atividade que o Adjudicatario
pretende desenvolver no Edificio, serdo da exclusiva responsabilidade e fiscalizagdo deste.

10. A ndo obtencdo, pelo Adjudicatario, das respetivas licencas, alvards e ou respetivas autorizacOes

necessarias a atividade a desenvolver, em caso algum importa o reembolso pelo Municipio das obras e

benfeitorias realizadas no imével comodatado com vista a adaptacdo do mesmo a atividade a desenvolver.

Clausula 7.2 - Reversao de benfeitorias

1. Cessado o contrato, revertem gratuitamente para o Municipio todas as obras e benfeitorias realizadas no
imovel objeto do comodato, sem prejuizo do direito de levantamento, por parte do Adjudicatario, das
benfeitorias Uteis e voluptudrias realizadas no imodvel, desde que o possa fazer sem detrimento dele,
renunciando este a toda e qualquer indemnizagao ou direito de reten¢do, uma vez cessado o contrato.

2. A reversdo é feita livre de quaisquer énus ou encargos, sem prejuizo das oneragGes expressamente

autorizadas pelo Municipio.

Clausula 8.2 — Financiamento

1. O Adjudicatario suporta, a titulo exclusivo e sem direito a reembolso, os financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades correspondentes ao objeto da proposta adjudicada no ambito do
presente procedimento.

2. O Adjudicatario suportara, igualmente, todos os custos com o mobilidrio e equipamento do Edificio.

3. O Adjudicatario ndo podera, em caso algum, utilizar o imével objeto do presente procedimento, como

garantia de qualquer financiamento.
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Clausula 9.2 - Licengas, Certificagbes, Alvaras ou Autorizagdes necessdrias

Compete ao Adjudicatdrio, a titulo exclusivo, e a expensas suas e sem direito a reembolso e ou comparticipagdo
pelo Municipio:

a) Requerer, promover, custear, obter e manter todas as eventuais licengas, certificagdes, alvaras e
licenciamentos que se revelem necessarios, assim como todas as aprovacdes legalmente exigiveis, junto das
entidades competentes, assumindo exclusivamente o pagamento dos respetivos encargos;

b) Obter todos os documentos/certificados/certiddes legalmente exigiveis, assumindo exclusivamente o
pagamento dos respetivos encargos;

c) Observar as formalidades impostas pelas disposi¢des legais e submeter-se a todas as obriga¢des
impostas pela legislacdo aplicavel inerentes ao exercicio da atividade objeto da proposta adjudicada no ambito

do procedimento de Hasta Publica.

Clausula 10.2 - Obriga¢des do Adjudicatario

Sem prejuizo das obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, no decurso da execu¢do do contrato a celebrar,
decorrem para o Adjudicatario, ali Comodatario, as seguintes obrigagdes principais:

a) Os encargos e despesas correntes relacionadas com o uso do imével a comodatar, nomeadamente as
decorrentes do fornecimento de bens e servigos, designadamente: energia elétrica, gds, d4gua e saneamento,
comunicagdes e telecomunicagdes, as quais devem ser contratadas em seu nome;

b) Requerer atempadamente, custear, obter e manter em vigor todas as eventuais autorizagdes, alvaras,
certificagdes licengas ou aprovagdes necessdrias ao exercicio das atividades inerentes ou de algum modo
relacionadas com a atividade a desenvolver no imdvel objeto de comodato e constante da proposta adjudicada
no ambito do presente procedimento, observando todos os requisitos que para tal sejam necessarios, e cuja falta
ndo podera ser, para qualquer efeito, imputdvel ao Municipio;

c) Suportar todos os encargos relacionados com o projeto, execug¢dao das intervengdes e com eventuais
litigios com terceiros, de qualquer natureza, resultantes destas atividades, designadamente em sede de
requalificagdo e ou adaptagao do imdével comodatado e em sede do processo de obtengdo das respetivas
autorizag¢Bes/licenciamentos junto das entidades competentes;

d) Informar, de imediato, o Municipio, caso qualquer das autorizagdes, alvaras, certificagdes, aprovagdes ou
licengas referidas na alinea anterior, lhe sejam retiradas, caducarem, forem revogadas ou por qualquer motivo

deixem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor tais
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autorizagGes, alvards ou licengas em vigor ou se aquelas autorizagGes, alvards, ou licengas tiverem caducado, sido

revogadas ou lhe tiverem sido retiradas de forma definitiva;

e) Velar pela guarda e conservac¢do do espaco e bens, e ainda fiscalizar a sua correta utilizagao;
f) Ndo fazer do espago comodatado uma utilizagdo imprudente;
g) N3o proporcionar a outrem o gozo, total ou parcial, do espago comodatado por meio de cessdo onerosa

ou gratuita da sua posic¢ao juridica, nomeadamente através de arrendamento ou comodato;

h) Custear todas as despesas de manutencdo do espaco e realizar todas as obras de reparagdo e ou
manutengdo julgadas necessarias;

i) Dar conhecimento imediato ao Municipio de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar o
cumprimento pontual de qualquer das obrigacdes emergentes do contrato;

i) Manter as instalagdes do espago comodatado em perfeito estado de salubridade e seguranca previstas
na legislagdo aplicavel, incluindo providenciar quaisquer agdes necessdrias com vista ao controle de pragas;

k) Cumprir toda a legislagdo vigente em matéria de saude, higiene e seguranga, bem como em matéria

laboral e fiscal;

) Manter permanentemente atualizadas e validas as apdlices de seguros obrigatdrias;

m) Retificar as anomalias detetadas pelo Municipio ao abrigo do contrato de comodato, dentro do prazo por
este fixado.

n) Informar o Municipio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal desenvolvimento da

atividade e fornecer, quando solicitada por este, toda a documentacdo relevante;

0) Cumprir todas as obrigacGes decorrentes das pecas do presente procedimento;

p) Restituir ao Municipio o imdével comodatado, livre de pessoas e bens e em pleno estado de conservagao,
salvo o uso normal e prudente do mesmo e do decurso do tempo, findo o prazo do contrato ou decorrido o prazo

para a entrega, em caso de notifica¢do para o efeito;

q) Indemnizar o Municipio pelos danos causados no imdével que ndo sejam inerentes ao seu uso normal e
prudente;

r) Garantir o cumprimento de todos os prazos que as Partes venham a estabelecer livremente entre si;

s) Facultar ao Municipio o exame das instalagdes, sempre que os representantes deste o entenderem por

conveniente, para a fiscalizagdo do cumprimento das condi¢des estabelecidas no contrato;
t) Avisar imediatamente o Municipio, sempre que tenha conhecimento de vicios das instalagdes ou saiba
gue a ameaga algum perigo ou que terceiro se arroga direitos em relagdo a ele;

u) Respeitar e fazer respeitar as regras de boa vizinhanga;
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v) Indicar ao Municipio a identidade e o contacto telefénico dos responsaveis que estardo diariamente nas
instalagdes;
w) Assegurar o pagamento de quaisquer taxas, impostos, coimas ou multas que sejam eventualmente

devidas, em virtude da ocupagdo do imével comodatado, assim como da atividade a desenvolver neste;

X) Assegurar a limpeza do imével comodatado, incluindo a zona do logradouro;

y) Assegurar todos os trabalhos de manutencgdo preventiva, curativa e corretiva do Edificio e dos espagos
exteriores, durante a vigéncia do contrato, incluindo todos os equipamentos de canalizagdo de dagua, de
eletricidade, esgotos, instalagGes sanitdrias, paredes, pinturas, pavimentos, vidros, todos os eletrodomésticos,
todos os méveis, artigos de decoragdo e luminaria.

2) N3o dar utilizagdo diversa ao imével daquela que resulta das pecgas do presente procedimento e do teor
da proposta adjudicada;

aa) Reposicdo, substituicdo e reparagdo dos bens e equipamentos danificados e/ou destruidos necessarios a
correta e eficaz exploragdo da atividade;

bb) Garantir elevados niveis de qualidade no exercicio da atividade a desenvolver no imével comodatado e
assegurar toda a colaboragdo com as entidades licenciadoras e fiscalizadoras da atividade, acatando as suas

ordens e recomendacdes;

cc) Os encargos decorrentes da utilizagdo, no fornecimento, de marcas registadas, patentes registadas ou
licengas;
dd) Notificar o Municipio de qualquer facto que ocorra durante a execugdo do contrato e que altere,

designadamente:
i) Os seus estatutos;
ii) Os seus poderes de representagao;

(
(
(iii) A sua denominacdo e sede;
(iv) A sua situagdo juridica;

(

v) A sua capacidade para o exercicio da atividade desenvolvida.

Clausula 11.2 - Seguros

1. O Adjudicatario esta obrigado a contratar e manter em vigor, a expensas suas e sem qualquer reembolso
ou comparticipagdo pelo Municipio, até ao termo do presente contrato, todos os seguros legalmente exigiveis,

referentes a atividade a exercer no imoével comodato, nomeadamente contra riscos de acidentes de trabalho,
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responsabilidade civil e protecdo de pessoas e bens, devendo fazer prova deste cumprimento, anualmente, junto
do Municipio.

2. As dedugdes efetuadas pela Companhia Seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro indemnizavel
serdo da exclusiva responsabilidade do Adjudicatario.

3. A existéncias dos seguros indicados nos nimeros anteriores, bem como de outros obrigatérios por lei,
n3do exime o Adjudicatario da sua obrigacdo de indemnizar pelos prejuizos ndo cobertos por estes, referentes a
sinistros por que seja responsavel.

4. O Adjudicatério é responsavel, a titulo criminal e civil, objetiva ou subjetivamente ou outra, por todos os
prejuizos e danos, patrimoniais e ndo patrimoniais, causados ao Municipio ou a terceiros que, por qualquer
motivo, resultem da sua atividade, atuagdo dos seus trabalhadores ou deficiente execu¢do das atividades
desenvolvidas no imével comodatado

5. O Adjudicatario mantém valida(s) e atualizada(s) a(s) apolice(s), devendo exibi-la(s) sempre que o

Municipio o exija.

Clausula 12.2 - Pessoal

1. O pessoal que eventualmente venha a ser afeto ao desenvolvimento da atividade a desenvolver no
imovel comodatado, serd recrutado pelo Adjudicatario, sob a sua responsabilidade, em cumprimento de todas as
obrigac¢0es legais e legislagdo laboral.

2. O Adjudicatdrio é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na legislagdo em
vigor, relativos ao pessoal que venha a afetar ao seu servigo.

3. O Adjudicatario é responsavel pela disciplina, corre¢do, apresentagdo, idoneidade e competéncia

profissional do pessoal ao seu servigo.

Clausula 13.2 - Relatoérios

1. Sem prejuizo de outros documentos previstos no contrato, o Adjudicatario deve apresentar, a partir da
data do seu inicio e até ao seu término, relatorios da atividade desenvolvida no imdvel, com cadéncia anual.
2. O Relatério de Atividades deve ser apresentado de acordo com os indicadores constantes do ANEXO Il

ao presente Caderno de Encargos.
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Clausula 14.2 - Obrigacdes do Comodante

Da execucdo do contrato, decorrem para o Municipio, ali Comodante, as seguintes obrigac¢des:

a) Disponibilizar o imovel objeto do contrato, nos termos da Clausula 4.3;

b) Informar o Adjudicatario de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal desenvolvimento da
atividade, que venha a ter conhecimento;

c) Garantir o sigilo sobre toda a documentac¢do técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao
Adjudicatario e a atividade por si desenvolvida, que venha a ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a
execuc¢ado do contrato;

d) Responder, em tempo util, as comunicacdes do Adjudicatario.

Clausula 15.2 - Cedéncia, oneragao e alienagao do imdvel objeto de comodato

1. E interdito ao Adjudicatério ceder, onerar, dar como garantia, alienar ou transmitir por qualquer modo,
por qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte, o imdvel comodatado, realizar qualquer negdcio juridico que
viste atingir ou tenha por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no numero anterior, sendo realizados, sdao nulos e de nenhum efeito e,

por isso, inoponiveis ao Municipio.

Clausula 16.2 - Cessao da posi¢ao contratual e alteragao de ramo da atividade

1. A cessdo da posicdo contratual do Adjudicatario carece sempre de autorizagdo expressa e escrita do
Municipio.
2. O Adjudicatario ndo poderd ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes

decorrentes do contrato, salvo prévia e expressa autorizagdo do Municipio, sendo nulos e de nenhum efeito
quaisquer atos ou contratos celebrados pelo Adjudicatdrio em infragdo ao disposto no presente nimero.

3. A autorizagdo prevista nos nimeros anteriores estd sujeita a apresentagao de toda a documentagdo que
o Municipio entenda necessaria para proceder a instrugdo do pedido de cessdo.

4. O Municipio deve pronunciar-se sobre o pedido de cessdo da posi¢gdao contratual no prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da respetiva apresentac¢do, desde que regularmente instruida.

5. O decurso do prazo previsto no nimero anterior sem que o Municipio tenha emitido decisdo sobre o

pedido formulado equivale ao seu indeferimento.
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6. O Adjudicatario nao podera proceder a qualquer alteragao de ramo da atividade a desenvolver no imével

comodatado, correspondente a proposta adjudicada no ambito do presente procedimento.

Clausula 17.2 - Casos Fortuitos ou de Forga Maior

1. Nenhuma das Partes incorrera em responsabilidade se, por caso fortuito ou de forga maior, foi impedido
de cumprir as obrigagdes assumidas no contrato.

2. N3o podem ser impostas penalidades ao Adjudicatdrio, nem é havida como incumprimento, a nao
realizacao pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das Partes que resulte de caso de forga maior,
entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da Parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragao do contrato e cujos efeitos nao Ihe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

3. Podem constituir forga maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundages, incéndios, epidemias, pandemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagGes governamentais ou administrativas
injuntivas.

4, N3o constituem forga maior, designadamente:

a) Greves ou conflitos laborais limitados a organizagdo do Adjudicatario;

b) Incéndios ou inundagGes com origem nas instalagdes do Adjudicatario cuja causa, propagagdo ou proporgdes
se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranga;

c) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros;

d) Execugdo das obras relevantes sem aprovagdo prévia do Municipio;

e) A ndo obtencgdo das necessarias licengas e autorizagbes administrativas;

f) Recusa na prestagdo de informagGes obrigatdrias definidas no contrato a celebrar ou a prestagGes de
informagdes falsas;

g) Incumprimento no disposto na clausula relativa a encargos sociais com Pessoal prevista no contrato a celebrar.
5. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser imediatamente
comunicada a outra Parte.

6. A Parte que invocar a ocorréncia de um evento de forga maior devera demonstrar a sua existéncia, salvo
se o0 evento de for¢a maior constituir um facto publico e notério.

7. A forga maior determina a prorrogac¢do dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas

pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga maior.
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Clausula 18.2 - Responsabilidade

1. O Adjudicatario é o Unico e exclusivo responsavel pela atividade a desenvolver no imoével comodatado,
assim como por todos os atos, omissGes ou prejuizos causados, nomeadamente, por ele préprio, pelo seu

pessoal, por terceiros agindo por sua conta ou pelos utilizadores do espago.

2. O Municipio ndo é responsavel, a nenhum titulo, pelas atividades que venham a ser desenvolvidas no
imovel.
3. O Adjudicatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos

causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato a celebrar, respondendo ainda, nos termos em
que o comitente responde pelos atos do comissario.

4. A responsabilidade do Adjudicatario implica correrem por sua conta quaisquer despesas que sejam
efetiva e justificadamente incorridas em inobservancia das disposi¢cdes legais ou contratuais cujo cumprimento
Ihe caiba.

5. O Adjudicatario é o Unico responsavel por indemnizacGes, perdas, danos e despesas resultantes de
prejuizos pessoais, de doencas, de impedimentos permanentes e tempordrios ou morte, decorrentes ou
relacionados com a execugdo da sua atividade no imovel: estas indemnizagdes e despesas abrangerdo
obrigatoriamente terceiros, incluindo o préprio Municipio.

6. O Adjudicatario é o uUnico responsavel pela reparacdo de todos os prejuizos sofridos por terceiros,

incluindo o préprio Municipio, designadamente os prejuizos materiais resultantes:

a) Da atuacgdo do pessoal do adjudicatario ou dos seus subcontratados;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;
c) Do impedimento de utilizagao.

Clausula 19.2 - Cessag¢ao do contrato de comodato a celebrar

O contrato cessara nos seguintes casos:

a) Por caducidade;

b) Por denuncia de uma das Partes;

c) Por acordo das Partes;

d) Por resolucdo, devido a incumprimento dos termos contratuais.
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Clausula 20.2 - Caducidade

1. O contrato extinguir-se-a findo o prazo contratual inicial estipulado, ou da sua prorrogac¢do, e com o
inicio dos processos de insolvéncia, faléncia, dissolucdo, liquidagdo, cessacdo da atividade do Adjudicatario,
extinguindo-se, nessa data, as relagdes contratuais existentes entre as Partes.

2. Findo o contrato pelo decurso do prazo:

a) O Adjudicatario ndo tem direito a qualquer indemnizacdo, nem o Municipio assume qualquer
responsabilidade pelos efeitos da caducidade do contrato nas relagbes contratuais estabelecidas entre o
Adjudicatario e terceiros;

b) O Adjudicatario entregara o imdvel, devoluto de pessoas e bens, em bom estado de conservacdo,
ressalvadas as deterioragdes resultantes do seu normal e prudente uso;

c) O Municipio entrard imediatamente na propriedade de todas as obras levadas a cabo no imoével pelo
Adjudicatario, e que para ele reverterdo gratuitamente livres de quaisquer énus ou em encargos, em bom estado
de funcionamento, conservagdo e seguranca, ndo podendo o Adjudicatario reclamar qualquer indemnizagdo ou
invocar, sob qualquer fundamento, o direito de retencgéo.

3. Findo o contrato, reverte para o Municipio tudo o que nessa data constitua o espago comodatado, em
cuja posse o Municipio se investird, sem dependéncia de qualquer outra formalidade que n&o seja a realizagdo

de uma vistoria, reduzida a auto, para a qual serdo convocados, também, os representantes do Adjudicatario.

Clausula 21.2 - Dentncia pelo Municipio

1. O Municipio pode denunciar o contrato com antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta), dias
relativamente a data de produgdo de efeitos da denlncia, mediante carta registada com aviso de recegao,
quando o espago se destine a instalagdo e ao funcionamento dos seus servigos ou a outros fins de interesse
publico, sempre sem prejuizo das iniciativas conjuntas ou de qualquer compromisso individual em curso a data
da sua cessagdo, que deste modo devem sempre concluir-se.

2. Se o Adjudicatdrio ndo desocupar o imdével comodatado no prazo estipulado, fica sujeito a despejo

imediato, sem dependéncia de a¢do judicial.
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Clausula 22.2 - Dentncia pelo Adjudicatario

1. O Adjudicatario pode denunciar o contrato, independentemente de qualquer justificacdo, mediante
comunicagdo prévia ao Municipio, com uma antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias relativamente a data de
producdo de efeitos da denuncia.

2. No caso de a denuncia ocorrer estando em curso a execucdo de obras no imdvel comodatado, o

Adjudicatario devera assegurar que o Edificio é entregue em bom estado de conservagao.

Clausula 23.2 - Resolugao do contrato

Qualquer das Partes poderd resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base no incumprimento e
violagdo de qualquer obrigagdo imposta por lei, pelos regulamentos aplicaveis, ou pelas obrigacdes constantes

deste Caderno de Encargos e demais pegas procedimentais.

Clausula 24.2 Resolugao pelo Municipio

1. Face ao incumprimento e violacdo de qualquer obrigacdo imposta ao Adjudicatario pelo presente
Caderno de Encargos, por lei, pelos regulamentos aplicdveis ou nos casos em que se verifique alguma
circunstancia que afete a sua idoneidade, constituem, nomeadamente causas de resolugdo do contrato pelo
Municipio:

a) Declaragdo de insolvéncia, estado de liquidagdo, dissolucdo, sujeicdo a qualquer medida judicial de
recuperagdo de empresa ou inabilitagdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social relativamente
ao Adjudicatario;

b) O Adjudicatério ter sido condenado, por sentenga transitada em julgado, por alguma dos crimes
previstos nos artigos 152.2, 152.2-A ou no Capitulo V do Titulo | do Livro Il do C4digo Penal?;

c) Tenha sido aplicada, ao Adjudicatdrio, alguma das penas acessérias previstas no n.2 1 do artigo 69.2-B,
do artigo 69.2-C e do artigo 152.2 do Cédigo Penal, ou medidas de seguranga que interditem a sua atividade?;

d) Condenagdo do Adjudicatario, por sentenca transitada em julgado, por qualquer delito que afete, de
forma grave, a sua honorabilidade e idoneidade profissional;

e) Suspensdo da atividade do Adjudicatdrio pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicdo na

rea;

a
1  Seaplicavel ao concorrente, mediante o teor da proposta apresentada.
2

Se aplicavel ao concorrente, mediante o teor da proposta apresentada.
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f) Prestacdo, pelo Adjudicatdrio, de informagdes falsas ao Municipio;
g) Verificagdo de qualquer atividade fraudulenta exercida pelo Adjudicatario;
h) A cessdo da posi¢do contratual pelo Adjudicatario a terceiros, sem a sua autoriza¢do expressa;
i) A utilizagdo do espaco, equipamentos e bens afetos a exploragdo para fim distinto do contratualizado;
i) A desobediéncia a instru¢cdes e recomendagdes legitimas emanadas pelo Municipio, relativamente a

conservacgdo do espaco, segurancga, ou das indica¢Oes da fiscalizagdo;

k) Oposicdo repetida ao exercicio do direito de acesso e fiscalizagdo pelo Municipio;
) Abandono da exploragdo do espaco objeto do contrato de comodato;
m) A recusa, pelo Adjudicatario, de realizagdo de obras de conservagdo e recuperagdo das instalagdes e

equipamentos do espago comodatado, depois de devidamente notificado para o efeito, e decorridos os prazos
fixados;

n) Realizagdo, pelo Adjudicatario, de obras de remodelagdo, ampliacdo ou alteragbes das instalagdes do
espaco afeto a exploragdo, sem que os respetivos projetos tenham sido aprovados pelo Municipio, ou que sejam
executados em desconformidade com os projetos aprovados;

0) Em qualquer momento da vigéncia do contrato, o Adjudicatdrio ndo assegurar a existéncia de quaisquer
licengas e autorizagGes administrativas, que se revelem necessarias ao desenvolvimento da atividade, objeto do
presente procedimento;

p) Durante o periodo de vigéncia do contrato, o Adjudicatario ndo mantiver os seguros obrigatdrios, que
cubram eventuais danos resultantes da atividade desenvolvida;

q) Ser recusada, pelas respetivas entidades competentes, as licengas, alvards ou autorizagdes necessarias
para o funcionamento da atividade a desenvolver no imdvel;

r) Incumprimento de quaisquer obrigacOes, legais ou contratuais, que pela sua reiteragcdo ou gravidade
tenham determinado prejuizo para o interesse publico subjacente ao presente procedimento.

2. A verificacdo de quaisquer das situagdes descritas no nimero anterior, confere ao Municipio o direito de
resolucdo imediata do contrato, a exercer mediante carta registada com aviso de recec¢do, indicando of(s)
fundamento(s) que motiva(m) a resolugdo do contrato.

3. Ndo é devida, pelo Municipio, qualquer indemnizacdo ao Adjudicatdrio por motivo de resolugdo do
contrato, ficando ainda este Ultimo responsdvel pelos prejuizos causados, de qualquer natureza, nos termos

gerais de direito.
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Clausula 25.2 - Resolugao pelo Adjudicatario

1. O Adjudicatério pode resolver o contrato a qualquer momento, caso o Municipio ndo cumpra alguma
das obrigagbes a que fica adstrito nos termos contratualmente estipulados.
2. A resolugdo do contrato com base nos fundamentos indicados nos nimeros antecedentes, ndo confere

ao Adjudicatario o direito a qualquer indemnizagao.

Clausula 26.2 - Efeitos da resolugao do contrato

1. A resolugdo do contrato produz efeitos a partir da data fixada na respetiva notificagao.

2. A cessacgao dos efeitos do contrato ndo prejudica o exercicio de responsabilidade civil, ou criminal, por
atos ocorridos durante a execugdo daquele.

3. Em caso de resolugdo, o Adjudicatdrio nao goza do direito de reten¢do, devendo entregar, de imediato,

as instalagdes que compdem o espago objeto do contrato de comodato a celebrar.

Clausula 27.2 - Restituicao do imdvel comodatado

1. Findo o contrato por qualquer das formas previstas no presente Caderno de Encargos, o Adjudicatario
devera entregar o imével comodatado, em bom estado de conservagao e limpeza, devoluto de pessoas e bens e
livre de quaisquer énus ou encargos, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sem prejuizo da situacdo prevista no
disposto na parte final, do n.2 1 do artigo 21.9.

2. Caso o Adjudicatério ndo proceda a entrega imediata e voluntaria do prédio objeto do presente Caderno
de Encargos, nos termos do nimero anterior, fica obrigado a pagar ao Municipio a quantia de € 25,00 (vinte e

cinco) euros, por cada dia de atraso, a titulo de cldusula penal, até a sua entrega efetiva.

Clausula 28.2 - Gestor do contrato indicado pelo Municipio

Para fiscalizagdo do cumprimento integral da totalidade das obriga¢Ses decorrentes do presente Caderno de
Encargos, o Municipio designa a Divisdo de Educac¢do e a Subdivisdo de Cultura e Turismo da Camara Municipal

de Obidos.
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Clausula 29.2 - Fiscaliza¢ao

1. E reservado ao Municipio o direito de fiscalizar e inspecionar o cumprimento das obriga¢des do
Adjudicatario, nos termos impostos pelo presente Caderno de Encargos.

2. O Adjudicatario deve facultar ao Municipio, o livre acesso a todo o imdvel — desde que tal acesso ndo
afete de forma desproporcionada o funcionamento das atividades — bem como aos documentos relativos as
instalacdes e atividades, estando, ainda, obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos
gue Ihe sejam solicitados.

3. Cabe ao Adjudicatario, no ambito da fiscalizagdo mencionada, cumprir nos prazos que lhe forem fixados,
as determinagdes emanadas por escrito, que respeitem estritamente ao cumprimento do contrato.

4, O exercicio da fiscalizacdo referida na presente clausula, ndo dispensa, ndo se confunde nem substitui a
respetiva fiscalizagdo e tutela por parte das entidades com jurisdicdo sobre a atividade desenvolvida pelo

Adjudicatario.

Clausula 30.2 - Comunicag¢oes e Notificagoes

1. As notificagdes, pedidos, consentimentos, aprovagdes, relatérios e outros instrumentos ou
comunicagles a efetuar pelas Partes serdo efetuadas por escrito, por carta registada com aviso de rece¢do, ou
por correio eletrénico.

2. As notificagbes, pedidos ou comunicagdes serdo consideradas validas se efetuadas para os seguintes
enderecgos postais e eletrénicos:

MUNICIPIO DE OBIDOS:

Sede: Edificio dos Pacos do Concelho, Largo de S3o Pedro, 2510-086, Obidos;

Endereco de correio eletréonico: geral@cm-obidos.pt

Contacto telefénico: 262 955 500

COMODATARIO [*]:

Morada/Sede: [¢]

Endereco de correio eletrénico: [e]

Contacto Telefdénico: [*]

3. As comunicagles efetuadas por correio eletrénico considerar-se-do realizadas na data da respetiva

recegao.
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4. As comunicagdes efetuadas por carta registada com aviso de rece¢do considerar-se-3o realizadas na data
de assinatura do respetivo aviso de rece¢do ou, caso o aviso ndo seja devolvido assinado ou ainda caso a carta
seja devolvida, considerar-se-a feita no terceiro dia posterior aquele em que a carta tenha sido registada.

5. Qualquer alteragdo das moradas indicadas na presente cldusula deverd ser comunicada a outra Parte,

por carta registada com aviso de recegao, nos 5 (cinco) dias subsequentes a referida alteragao.

Clausula 31.2 — Revisao do contrato de comodato

1. O contrato podera ser objeto de revisdo, por acordo das Partes, no que se mostre estritamente
necessario e quando se verifiquem razdes ponderosas relacionadas com a boa execu¢do do mesmo, ou
unilateralmente pelo Municipio devido a imposi¢do legal ou ponderoso interesse publico, e sempre de forma
fundamentada.

2. Qualquer revisdo ao contrato, serd designada de «Adenda», deverd revestir a forma escrita e ser

subscrita pelas Partes.

Clausula 32.2 - Prote¢ao de dados pessoais

As Partes obrigam-se, durante a vigéncia do contrato e, sempre que exigivel, apds a sua cessac¢do, a dar rigoroso
cumprimento ao disposto na respetiva legislacdo aplicdvel, nomeadamente, ao Regulamento (EU) 2016/679, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril e a Lei n.2 58/2009, de 8 de Agosto — Lei da Protegdo de

Dados Pessoais.
Clausula 33.2 — Legislagao aplicavel

O contrato é regulado pelo presente Caderno de Encargos, pelas disposicdes do previstas no artigo 1129.2 a
1141.2 do Cddigo Civil, as disposicdes legais e regulamentares aplicdveis sobre a matéria e o Decreto-Lei n.2

280/2007, de 7 de agosto, com as devidas adaptacdes.

Clausula 34.2 - Duvidas e omissoes

Os casos omissos no presente Caderno de Encargos serao resolvidos por decisdao do Presidente da Camara

Municipal, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.

CADERNO DE ENCARGOS — HASTA PUBLICA
Criagdo de um espago de intervengdo literaria, destinado a atividades educativas, culturais, e de formacdo para diferentes publicos no concelho de Obidos
| 21de 22|



Obidos

MUNICIPIO

ANEXO Il - INDICADORES OBRIGATORIOS DO RELATORIO ANUAL DO PROJETO ADJUDICADO

1. O Adjudicatario devera elaborar e subscrever, anualmente, um relatério, o qual devera conter, pelo

menos, os seguintes elementos/indicadores (os quais devem evidenciar que a proposta adjudicada esta a ser

executada):

a) Balanco global das atividades e projetos realizados;

b) Plano de atividades e projetos a iniciar;

c) Anexo de eventuais relatérios emitidos pelas entidades fiscalizadoras da atividade desenvolvida no
imovel;

d) Indicagdo do estado/validade das licengas/autorizagdes de funcionamento;

f) Descri¢do do estado de conservagdo do imovel;

g) Outros elementos que o Adjudicatario considere relevantes.
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